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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo apresentar uma reflexao sobre os processos de producgéo
e de ressignificacdo das areas centrais de cidades brasileiras operacionalizados durante um
periodo de isolamento social que imp6s a reformulacdo, mesmo que temporéaria, dos modos de
sociabilizacdo e de consumo de bens e servigos, assim como a cria¢do de novas estratégias de
planejamento urbano e de controle social. Durante a pandemia do Novo Coronavirus, entre 0s
anos de 2020 a 2022, as centralidades urbanas, via de regra densas e cheias de vitalidade,
caracterizadas pelos intensos fluxos de pessoas e de veiculos e pela convergéncia de interesses,
viveram um periodo excepcional. Esvaziadas de algumas das suas histéricas funcdes cotidianas,
as areas centrais brasileiras, redescobertas pelo mercado imobiliario como l6cus privilegiado para
a reproducdo do capital desde a década de 2010, receberam a atencdo de relevantes agentes
transformadores do espaco durante a pandemia. O trabalho apresenta algumas das
transformacdes desencadeadas durante esse periodo na &rea central tradicional da cidade do
Recife, nos seus sitios historicos e entornos, e pondera sobre como essas intervengdes podem
repercutir na transformacéo da paisagem, do tecido social e das dindmicas de uso dessas areas.

Palavras-chave: mercado imobiliario, areas centrais, pandemia, Recife.

ABSTRACT

The aim of this paper is to reflect on the processes of production and re-signification of the central
areas of Brazilian cities during a period of social isolation that required the reformulation, albeit
temporary, of ways of socializing and consuming goods and services, as well as the creation of
new strategies for urban planning and social control. During the New Coronavirus pandemic,
between 2020 and 2022, urban centralities, which are usually dense and full of vitality,
characterized by intense flows of people and vehicles and the convergence of interests,
experienced an exceptional period. Emptied of some of their historic daily functions, Brazil's
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central areas, rediscovered by the real estate market as a privileged locus for the reproduction of
capital since the 2010s, have received the attention of important space-transforming agents
during the pandemic. The paper presents some of the transformations unleashed during this
period in the traditional central area of the city of Recife, in its historic sites and surroundings,
and ponders how these interventions can have repercussions on the transformation of the
landscape, the social fabric and the dynamics of use of these areas.

Keywords: real estate market, central areas, pandemic, Recife.

RESUMEN

El objetivo de este trabajo es reflexionar sobre los procesos de produccion y resignificacion de
las areas centrales de las ciudades brasilefias durante un periodo de aislamiento social que exigié
la reformulacion, aunque temporal, de las formas de socializacion y consumo de bienes y
servicios, asi como la creacion de nuevas estrategias de planificacién urbana y control social.
Durante la pandemia del Nuevo Coronavirus, entre 2020 y 2022, las centralidades urbanas,
habitualmente densas y llenas de vitalidad, caracterizadas por intensos flujos de personas y
vehiculos y por la convergencia de intereses, vivieron un periodo excepcional. Vaciadas de
algunas de sus historicas funciones cotidianas, las areas centrales de Brasil, redescubiertas por el
mercado inmobiliario como locus privilegiado para la reproduccion del capital desde la década
de 2010, han recibido la atencion de importantes agentes transformadores del espacio durante la
pandemia. El articulo presenta algunas de las transformaciones desencadenadas durante este
periodo en el area central tradicional de la ciudad de Recife, en sus sitios histéricos y alrededores,
y reflexiona sobre como estas intervenciones pueden repercutir en la transformacion del paisaje,
el tejido social y la dindmica de uso de estas areas.

Palabras clave: mercado inmobiliario, areas centrales, pandemia, Recife.

1 INTRODUCAO

As éareas centrais tradicionais sdo lugares coincidentes com o processo historico de
nascimento das cidades, que possuem um tecido urbano relativamente consolidado, ocupado por
edificacbes de padrdes construtivos distintos que revelam as sucessivas dinamicas de
urbanizagdo. Apresentam, em muitos casos, conjuntos edificados em uma condigdo de
antiguidade superlativa, assim como areas de padrdo construtivo mais recente, condensando a
centralidade funcional e histérica das cidades. As regulamentagdes urbanisticas tendem a incidir
de forma distinta nesses territdrios, agindo restritivamente sobre os tecidos reconhecidamente
“historicos” e, simultaneamente, permitindo a produgdo de novas edificagdes verticalizadas e de
grande porte nos seus entornos.

As areas centrais de muitas cidades brasileiras, que haviam passado por processos

gradativos de evasdo habitacional e das atividades mercantis mais nobres ao longo das ultimas
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décadas do século XX, tem sido recentemente alvo da construcdo de narrativas relativamente
contraditorias, desde aquelas que enaltecem o seu patriménio edificado, por vezes indicando a
necessidade de substituicdo de usos e de usuarios empobrecidos para que seja possivel
“revitalizar” e conservar a materialidade da edificacdo; até aquelas que desqualificam o seu
estoque edificado, alegando o esgotamento da sua vida Util e a impossibilidade do seu
aproveitamento, apontando a necessidade de substituicdo de edificacGes para que a area possa se
inserir na “dinamica contemporanea”.

A disputa de narrativas e os interesses conflitantes dos diversos agentes, que tem se
explicitado h& décadas nas areas centrais brasileiras, adquiriram novas fei¢des a partir o contexto
da pandemia do novo Coronavirus, que impds novos protocolos de distanciamento social e de
rendncia aos espacos e lugares publicos, colocando em xeque o apelo das centralidades urbanas
densas e cheias de vitalidade.

Os processos de transformacéo das areas centrais desencadeados ao longo dos anos 2020
e 2021 foram formulados e implementados em um contexto atipico, quando a crise sanitaria havia
imposto novos formatos de convivéncia. Na cidade do Recife, enquanto a pandemia promovia o
encerramento e a introspecdo de muitos citadinos nos seus espacos domesticos, estando
provisoriamente suspensos os tradicionais foruns de participacdo popular, as transformacoes na
cidade promovidas ndo puderam ser acompanhadas em tempo real. Para além dos processos de
transformacdo visiveis, resultantes de intervencGes nos espacos publicos e nas edificacoes,
também tramitaram, nesse contexto de emergéncia sanitaria, processos de licenciamento e de
aprovacao de novos projetos, assim como alteracdes tributarias e na regulamentacéo urbanistica
que rege a producdo de novas espacialidades.

De modo a ilustrar a conjuntura de transformacéo, ou de anuéncia para a transformacao
das areas centrais que ocorreram quando grande parte da populacdo se encontrava em condicdes
inéditas de incerteza e de preocupacéo, esse trabalho apresenta como estudo de caso as dindmicas
de transformacao que foram impressas na area central da cidade do Recife durante os anos de
2020 e 2021. Durante esse periodo, deu-se inicio a construcdo de relevantes empreendimentos
que ja haviam sido aprovados em anos anteriores € que compunham uma “expectativa de
renovagdo” da area central. Paralelamente, verificaram-se estratégias multifacetadas de
construcdo de uma narrativa de obsolescéncia dessa parte da cidade, indicando a possibilidade

de producao de novos empreendimentos substitutivos ao estoque edificado “sem valor”. Houve,

Contribuciones a Las Ciencias Sociales, S&o José dos Pinhais, v.17, n.2, p. 01-21, 2024 3



@
REVISTA

(., CONTRIBUCIONES
.(? s!.lag’.

SOCIALES

ainda, a realizacdo das eleicbes municipais e, posteriormente, a aprovacdo de um novo Plano
Diretor com audiéncias virtuais. A aprovacdo da legislacdo urbanistica maxima do municipio em
uma votacdo virtual, em um momento de pandemia e de isolamento social e, ainda, apos a
realizacdo das elei¢Ges, quando os vereadores ja haviam ido ao encontro das suas expectativas
eleitorais nas urnas, impds um contexto diferenciado para o exercicio do controle social.

No inicio de 2021 foi ainda anunciada uma parceria entre 0 Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES) e o Porto Digital do Recife para estruturagéo de
um modelo piloto para reabilitacdo, em larga escala, de areas histdricas e patrimoénios edificados
das cidades brasileiras. Ademais, ao longo desse ano, representantes do Poder Publico Municipal
reiteraram o compromisso de criacdo de um escritdrio dedicado a gestdo do Centro do Recife.

Paralelamente, empreendimentos imobiliarios supostamente inovadores foram lancados
no mercado, depois de estarem ha certo tempo aprovados e, aparentemente, a espera de
circunstancias mais oportunas para o langamento, além de terem sido submetidos a aprovacéo
alguns novos projetos de grande escala.

No caso do Recife, 0 momento da pandemia foi ainda sincrénico a multiplos movimentos
“em prol do centro”, com atua¢des do Poder Executivo, que estruturou um Escritorio de Gestao
do Centro, e do Poder Legislativo, que formou a Frente Parlamentar pelo Centro. Em paralelo,
entidades do mercado se articularam para a producéo de estudos e para a formacéo de Grupos e
Consorcios para a atuacdo em empreendimentos e intervenc@es urbanisticas de grande porte.

Com o intuito de situar, no tempo e no espaco, a reflexdo sobre a dindmica recente do
Recife, o trabalho apresenta uma selecdo de acontecimentos capazes de ilustrar 0s novos papéis

que vém sendo atribuidos a sua area central tradicional.

2 A AREA CENTRAL SITUADA NA DINAMICA DE PRODUCAO DO ESPACO

A partir do novo pacto federativo estabelecido pela Constituicdo de 1988, os municipios
foram definitivamente responsabilizados pelo planejamento urbano-territorial. Tratava-se de um
contexto de consolidacdo da insercdo do pais nas dindmicas da economia globalizada, de crise e
de escassez de recursos publicos para o investimento em obras urbanas, o que estimulou a
competitividade entre cidades pela atracdo de investimentos privados, tendo sido esses 0s
componentes que moldaram o “empreendedorismo urbano” nas esferas municipais brasileiras.

Para contornar a problematica do desinteresse pelas areas centrais por parte do capital, os poderes
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locais realizaram investimentos, com recursos publicos, em algumas localidades “estratégicas”
para dota-las de “infraestruturas tematicas” capazes de atrair empreendedores privados, em um
esforco que apresentou alguns resultados no que se refere a dinamizacdo das areas centrais ao
longo da decada de 2000. Durante esse periodo, a financeirizacdo crescente do setor imobiliario
ainda contribuiu para viabilizar investimentos em grandes terrenos com estruturas obsoletas e
outras areas com potencial de desenvolvimento imobiliario.

Os estudos sobre as areas centrais, que haviam sido desenvolvidos pelos governos locais
ao longo das décadas de 1980 e 1990 no ambito de programas de revitalizagdo, compuseram um
“inventario” de areas degradadas com grande potencial de revalorizacdo, a maioria das quais, até
a década de 2000, ndo haviam passado por grandes intervencdes.

Nesse momento, ante o cenario de degradacdo progressiva, a intervencdo em centros
histéricos ja podia ser considerada como um objetivo legitimo e amplamente validado
politicamente e socialmente. No entorno dos sitios historicos, a existéncia de terrenos livres ou
de edificacBes passiveis de demolicdo, associado aos altos coeficientes de aproveitamento,
contribuiu para a produgdo de novos empreendimentos nas areas centrais de algumas cidades
brasileiras ao longo da primeira metade da década de 2010, até que o setor da construcéo civil
passou por um processo de relativa retracdo. O contexto da pandemia, a partir de 2020, imp6és
desafios sem precedentes ao planejamento dos agentes publicos e privados que atuam na
producdo e ressignificacdo de espagos urbanos, adicionando camadas a ja complexa discussao
sobre 0 modo de viver a cidade.

Considerando as areas centrais como lugares vibrantes e diversos, € 0s seus centros
historicos como espacos publicos por exceléncia, com mdaltiplos atributos valoraveis, importa
investigar como a imposic¢éo do isolamento social pode impactar a producdo desses espagos. Lira
(2020), ao discorrer sobre o fato de como a pandemia teria promovido uma substituicdo
“automatica”, e talvez irreversivel, da vida social por uma “vida remota”, inclusive nas esferas
mais intimas da nossa existéncia, ressalta a emergéncia de novas formas de autoritarismo no
planejamento e na gestdo das cidades pela “implantacdo de medidas estruturais e de forma
arbitraria, sem o teste da escuta, da manifesta¢ao publica, sem o debate publico politico”. Como
exemplo, o autor menciona o caso da revisao precoce do Plano Diretor de S&o Paulo durante a

pandemia e o caso da aprovagdo do Plano Diretor do Recife, as vésperas do Natal, “em uma
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sessdo da Camara Municipal realmente vexaminosa, decidindo sobre mudangas muito
significativas na vida de centenas de milhares de pessoas (LIRA, 2021)”.

A pandemia do Coronavirus, que certamente alterou o cotidiano das cidades brasileiras a
partir de marco de 2020, vem a acontecer em um contexto em que ja vinham se estabelecendo
novas bases para a atuagdo imobiliéria nas cidades brasileiras: financeirizagdo das empresas do
setor, novas regras de securitizacdo e de alienagdo fiduciaria, legitimacdo politica e social do
discurso da urgéncia da atuacao nas areas urbanas centrais. Se, como relata Bernardino (2018),
no final da década de 2010, ja havia se instaurado nas areas centrais uma condi¢do de “tensao”
entre as inovagOes imobiliarias e a permanéncia do patrimonio historico, crescentemente
ameacado pelo avizinhamento aos novos empreendimentos contemporaneos, cabe refletir como
0 recente panorama de estimulo a producdo imobiliaria nessas areas pode impor novos desafios
a conservacdo do estoque edificado.

Tem-se como hipdtese que a formatacdo das estratégias de atracdo de investimentos nas
areas centrais vird a estimular uma atuacdo predominante de producdo de imdéveis novos, seja
por meio da construcdo em remanescentes de grandes terrenos ou pela substituicdo de edificagdes
no entorno dos sitios histéricos, com demolicdo de edificacdes nao protegidas, viabilizando a
consolidacdo do reposicionamento das areas urbanas centrais das cidades brasileiras como novas

fronteiras de valorizacao do capital imobiliario.

3 AREA CENTRAL DO RECIFE: DO LUGAR DE EXPERIMENTACAO AO PARAISO
FISCAL!

A area central do Recife, também denominada Centro Expandido, corresponde a Regido
Politico-Administrativa 1 (RPA1) da cidade, contendo fragmentos de sitios historicos
preservados e monumentos, reconhecidos em nivel municipal, estadual e federal, ladeados por
areas sem restricdes a transformacdo do padrdo de ocupagdo. A area é marcada ainda pela
expressiva presenca dos rios Capibaribe e Beberibe e por cinco Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS).

Ao longo da historia, muitas das estratégias de intervencdo urbanistica nessa regido foram

pautadas por preceitos sanitarios e estéticos, com acgles que priorizaram a promog¢do da

1 Termos utilizados para descrever a Area Central do Recife, respectivamente, pelo entdo Secretario de Planejamento
Municipal em solenidade de apresentagdo do Plano Recife Centro Cidaddo em 2017; e pelo Prefeito do Recife na
solenidade de langamento do Escritério de Gestdo do Centro em 2020.
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modernizagdo, do embelezamento e da salubridade da cidade, mesmo que fosse “necessario”
cometer injusticas sociais, desalojar populagdes residentes, obliterar areas residenciais de baixa
renda ou demolir sitios e monumentos historicos. As acbes de erradicacdo de mocambos, de
expulsdo da populacéo residente, a construcdo de vilas pela Liga Social contra os Mocambos, a
reforma urbanistica do Bairro do Recife para adequa-lo aos canones estéticos parisienses e a
demolicéo de igrejas e tecidos histéricos em prol da modernizacéo viaria?, de maneiras distintas,
exemplificam formas de atuacdo sobre a area central recifense.

No ambito da gestdo publica local, A nog¢do institucional de que a “cidade consolidada”
compunha um acervo arquitetdnico e urbanistico valioso, passivel de conservacdo, remete a
década de 1970, quando os centros historicos passaram a compor estratégias de promocéo do
turismo patrimonial a partir dos Encontros dos Governadores na década de 1970. Em
Pernambuco, em 1973, foi criada a Fundacéo do Patrimdnio Historico e Artistico de Pernambuco
(FUNDARPE) e, no ambito da entdo Fundacdo para o Desenvolvimento Metropolitano
(FIDEM), desenvolveu-se o Plano de Preservagdo dos Sitios Histéricos da Regido Metropolitana
do Recife (PPSH-RMR), que contemplava Conjuntos antigos, Edificios isolados, Povoados
antigos, Ruinas, Sedes de engenho e Vilas operarias. Em seguida, no ambito municipal, criou-se
o Departamento para a Protecdo dos Sitios Histéricos (DPSH), que tratou de elaborar a Lei de
Preservacdo dos Sitios Histdricos (13.957/1981), incorporando todos os poligonos considerados
pelo PPSH-RMR que, em grande medida, permanecem pouco alterados até o presente momento.
Atualmente, o 6rgdo municipal de preservacao, Diretoria de Preservacao do Patriménio Cultural
(DPPC), incorpora a nogao de patrimdnio material e imaterial na composicao do patriménio.

Embora tenham havido avangos no reconhecimento institucional do patrimonio cultural,
isso ndo repercutiu ainda em alteracdes expressivas nos critérios de atua¢do ou no redesenho de
poligonais para que essas fossem capazes de contemplar o patrimdnio imaterial ou a paisagem,
tendo sido mantida a delimitacdo fragmentaria dos setores de preservagdo, fato que autoriza,
legalmente, a atuacdo imobiliaria e a promocéo de novas edificacdes verticalizadas entremeadas
aos sitios historicos.

Apesar da inexisténcia de impedimentos legais a construgdo de novos empreendimentos,
e das iniciativas e investimentos do poder publico na infraestruturagdo de por¢des estratégicas da

area central ao longo do século XX, aregido central recifense se manteve relativamente a margem

2 abertura da Avenida Dantas Barreto e da Avenida Guararapes
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da producdo imobiliaria residencial por quatro décadas, entre 1960 e 1990, tendo passado por
processos consistentes de evasao habitacional e de migracao de atividades mercantis e de servicos
elitizados para outras partes da cidade.

A regido central do Recife passou por um processo de evasdo populacional entre 1991 e
2000 na ordem de 6% do total de habitantes, e por um crescimento populacional inferior & média
recifense entre 2000 e 2010°. Essa evasdo ndo ocorre de forma homogénea, ja que os setores
censitarios que correspondem as ZEIS Santo Amaro, Jodo de Barros, Coque e Pilar, apresentaram
crescimento populacional entre 1991 e 2000. O bairro de Santo Antbnio e 0 extremo norte do
bairro de Sdo José, areas de baixa densidade residencial onde prevalecem, respectivamente, 0s
usos institucionais e de servigos e 0s estabelecimentos comerciais, também tiveram elevagdo na
sua populacéo residente no referido periodo, em contraste com praticamente todo o restante da
RPAL. No periodo de 2000 a 2010, apenas o setor no entorno da Avenida Conde da Boa Vista,
em particular nas imediacGes do bairro da Soledade, e o setor onde foram construidos dois
empreendimentos de luxo na frente d’agua no bairro de Sao José, apresentaram crescimento da
populacdo residente, enquanto praticamente todo o restante da RPAL apresentou decréscimo
populacional.

Diante desses dados, é possivel afirmar que os setores de moradia das populacdes de mais
baixa renda, assim como aqueles de baixa densidade residencial, foram aqueles com os
crescimentos mais expressivos no nimero de moradores, contrastando com o cenario de evasdo
do restante da regido.

Ao longo da década de 2000, trés empreendimentos de alto padrdo situados nas frentes
d’4gua, dois deles no Cais de Santa Rita no bairro de Sao José* e um deles no Cais da Aurora no
bairro de Santo Amaro® foram capazes de romper o estigma da area central enquanto localizagio
residencial preterida pelas camadas de mais alta renda do Recife (BERNARDINO, 2018). Os
demais empreendimentos que se seguiram, na década de 2010, ofereceram unidades
habitacionais de menores dimensdes e em empreendimentos menos luxuosos, quando

comparados aqueles da frente d’agua que surgiram na década de 2000. Trata-Se de um caso em

3 Os onze bairros que compdem a regido, que em 1991 abrigavam uma populacio residente de 83.100 habitantes,
no ano de 2000 tinham uma populacdo de 78.098 habitantes. O decréscimo populacional de 5.002 habitantes
representou uma evaséo habitacional de 6% em menos de uma década. Ja no censo de 2010, a regido continha 78.114
habitantes, o que representa um crescimento quase nulo em relagdo ao nimero de residentes nesse ultimo intervalo
de referéncia

4 finalizados em 2006

> finalizado em 2009
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que a nova localizagdo habitacional foi, primeiramente, ofertada, consumida e validada pelos
consumidores de mais alta renda. Conforme relata Bernardino (2018), a rapida adeséo, ao longo
da decada de 2010, aos empreendimentos na area central por individuos de renda relativamente
inferior aquela dos “pioneiros” estd relacionada a prévia validacdo dessa localizagdo pelas
camadas de mais alta renda, sendo o consumo posterior um comportamento mimético e situado
socialmente, como ja relatado por Baudrillard (1972).

Embora ndo existam dados censitarios recentes que permitam afirmar que houve um
crescimento populacional expressivo na RPAL no periodo 2010-2020, sabe-se que 0S novos
empreendimentos imobiliarios, com construcdo concluida nesse periodo, somaram 1.724 novas
unidades a area central recifense, distribuidos em 6 empreendimentos situados no entorno
imediato dos sitios histdricos® e plenamente ocupados. Os dados compilados até entfo, ao serem
analisados comparativamente a producdo em outras regides da cidade, permitem afirmar que
houve um reposicionamento da RPA1 na dinamica de producdo de novos imoveis, demarcando
0 retorno do interesse imobiliario a area pelo reconhecimento e aproveitamento dos potenciais
construtivos. Essa dindmica pode ser tributada também a um movimento de expansdo natural das
fronteiras de atuacdo e de valorizagcdo imobiliaria partindo de um dos setores nobres consolidado
no Recife, conhecido como “Doze Bairros’, em consequéncia das novas restricdes impostas a
verticalizagéo e ao aproveitamento do solo nesses bairros a partir de 20018, Por diversos fatores,
houve uma crescente participacdo relativa da RPA1l nos langcamentos imobiliarios e na
comercializa¢do de unidades habitacionais novas da cidade entre 2000 e 2015. Se, durante 0s
anos de 2000, era praticamente nula a participacdo dessa RPAL nos langamentos imobiliarios,
temos uma gradativa evolucdo dessa participacdo, ao longo da década de 2010, que culmina com
uma concentracdo, nessa area, de 24% das unidades novas transacionadas no Recife no ano de
2014 (Bernardino, 2018).

E possivel ainda que a consolidacio do Projeto Porto Digital enquanto polo tecnoldgico,
com atividades situadas, predominantemente, no extremo leste da area central, tenha criado uma

demanda em potencial por habitacdes e por servi¢cos no seu entorno. Em 2019, o Porto Digital

& Em empreendimentos construidos pela Moura Dubeux, Duarte, Pernambuco Construtora, Conlar e L Priori

" Bairros do Derby, Espinheiro, Gracas, Aflitos, Jaqueira, Parnamirim, Santana, Casa Forte, Poco da Panela,
Monteiro, Apipucos e parte do bairro Tamarineira

8 diante da criagio da Area de Reestruturagio Urbana (ARU) pela Lei N°16.719/2001
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empregava, direta e indiretamente, onze mil trabalhadores, muitos dos quais nas areas de
tecnologia da informacéo e de economia criativa.

A promocdo de novos empreendimentos nas areas centrais adiciona uma nova camada de
produtos imobiliarios ao ja heterogéneo estoque edificado, acentuando o contraste entre as novas
espacialidades e os conjuntos edificados antigos que, pelo efeito da comparacao, podem ter o seu
processo de obsolescéncia simbdlica antecipado. Novas edificagBes, com tipologias testadas e,
em grande medida, aprovadas pelas camadas de mais alto rendimento, passaram a estar
amplamente disponiveis na area central ao longo da década de 2010. Se, até a década de 2000,
havia sido necessario aos consumidores de imoéveis abdicar das “inovagdes imobiliarias” para
aderir a condigdo de “centralidade”, fato que demandava um comportamento distintivo de “gosto
pelo antigo” ou “gosto pelo ristico” no consumo imobilidrio (BAUDRILLARD, 1972), a partir
da década de 2010, a oferta imobiliaria de condominios novos se encarrega de transpor essa
limitacdo.

Retomando a hip6tese de que as estratégias para a atracdo de investimentos privados para
a area central resultardo, predominantemente, em uma atuacéo de mercado voltada a produgéo
de novas edificacGes, entende-se que a existéncia de terrenos e de imdveis ndo protegidos no
entorno dos sitios historicos, com alto potencial construtivo, podera vir a reforcar uma ldgica de
progressiva rentncia aos conjuntos edificados antigos e crescente atua¢do nos seus entornos.

A RPAL1 do Recife®, por exemplo, contava com 107,97 hectares de lotes classificados
como terrenos, galpdes e postos de abastecimento de combustiveis que, a julgar pelo modus
operandi dos incorporadores locais, podem ser considerados como terrenos com grande potencial
de transformacdo imobiliaria.

Em éreas urbanas onde sdo amplas as possibilidades de atuacdo imobiliaria para a
producao do “novo”, como é o caso da area central do Recife, entende-se que os estimulos a
atuacdo imobiliéria que equiparem beneficios e renincias fiscais para a reabilitacdo ou para a
construcao de imdveis novos resultara, predominantemente, em empreendimentos sobre a tabula
rasa, possivelmente em detrimento de acdes de reabilitacdo, sendo as logicas operacionais de
mercado para essas atuagdes notadamente distintas. Tornar a “area” convidativa para investidores

privados pode ndo repercutir positivamente na conservacao do seu patrimoénio edificado. Bates

% segundo a classificacdo de Lotes da Prefeitura Municipal de 2014, decorrente das classificacdes da Secretaria de
Financas, obtidos por meio de dados georreferenciados (shapes) cedidos pela prefeitura.
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(2006), autora que se dedicou a verificar a relativa ineficicia/insuficiéncia de politicas de
revitalizacdo planejadas por bairros, afirma que o planejamento e a concessdo de beneficios
segundo uma ldgica espacializada, setorizada, tende a ndo contemplar as maltiplas dinamicas de
funcionamento do mercado que coexistem no interior dessas areas, falhando ao nao incorporar
os componentes da diferenciacdo do estoque edificado e das multiplas l6gicas simultaneas que
coordenam as a¢des dos agentes, que se manifestam sob a forma de submercados imobiliérios.

Bernardino (2018) expde que, em areas urbanas consolidadas, com estoque edificado
profundamente heterogéneo, os submercados imobiliarios sdo determinados, prioritariamente,
como um conjunto de mercadorias com caracteristicas relativamente semelhantes no que se
refere & tipologia, a idade e ao nivel de qualidade das edificagdes. Sendo tais caracteristicas
predominantes na definicdo e na diferenciacdo dos comportamentos dos agentes, repercutindo
sobre como sdo precificados os imdveis, como, para quem e por quem sdo ofertados, 0s
submercados podem adquirir distintos niveis de concentracdo ou dispersao espacial.

Essa abordagem, especificamente no que se refere ao mercado imobiliario residencial,
propde que imdveis semelhantes, mesmo que dispersos no territorio, sdo capazes de compor um
mesmo submercado, ndo apenas por se configurarem como mercadorias semelhantes e
comparaveis entre si mas, especialmente, por existirem mecanismos de funcionamento bem
definidos no interior desses submercados, com formas de fixacdo de precos e comportamentos
similares entre seus ofertantes e consumidores (BERNARDINO, 2018).

A titulo de exemplo, os apartamentos novos, situados na frente d’agua, com area privativa
de mais de 150m2, em condominios verticais de luxo, compdem um submercado disperso
espacialmente, com exemplares no Cais de Santa Rita, no Cais José Estelita e no Cais da Aurora
na area central do Recife. Também compdem esse submercado as outras unidades situadas em
outras frentes d’dgua em bairros diversos no Recife. Esses imoveis, enquanto mercadorias,
tendem a ser comparados, tanto por consumidores quando por ofertantes, com outros imdveis
novos, de dimensionamento, materiais de acabamento e equipamentos condominiais
semelhantes, € ndo aos imoveis do seu entorno imediato. Nas mesmas frentes d’dgua da area
central do Recife, por outro lado, os imoveis construidos nas décadas de 1970 e 1980,
diferenciam-se dos anteriormente mencionados ao ponto de se situarem em um outro

submercado, com mecanismos de precificacdo, de oferta e de consumo notadamente distintos.
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Em outro extremo, existe um submercado de unidades habitacionais relativamente
precérias, ofertadas a baixos precos, em fracBes de imoveis relativamente antigos e mal
conservados, alugados sem contratos formais e com alta rotatividade na demanda. Mesmo
estando no outro extremo do exemplo fornecido anteriormente, também esse submercado é
definido pelas caracteristicas do estoque edificado ofertado, pelo comportamento dos agentes e
pelos pregos praticados. Conclui-se que a definigdo de um submercado imobiliéario residencial
consiste na articulacdo entre as caracteristicas das mercadorias e 0s comportamentos, dos seus
ofertantes e consumidores, estreitamente relacionados a tipologia, a idade e ao nivel de qualidade
dos imoveis.

A partir dessa abordagem, € possivel inferir que as unidades em imdveis edificados
décadas atrds ndo compordo o mesmo submercado daquelas contidas em edificacbes recem-
construidas. Mesmo que sejam imdveis vizinhos, serdo mercadorias inseridas em circuitos
distintos, diferenciados pelas praticas de seus agentes. Ha situacBes, contudo, em que as
mercadorias imobilidrias podem “migrar” de um submercado a outro, a partir de agdes
deliberadas dos agentes ofertantes, desencadeadas a partir das suas interpretacdes sobre o
contexto urbano em que se inserem e sobre a composi¢do da demanda imobiliaria.

As politicas publicas de qualificacdo urbanistica, de melhoramento da prestacdo de
servicos publicos e de concessdo de incentivos fiscais tem um papel fundamental na definicéo
dos comportamentos dos agentes privados, sendo capazes de desencadear tanto processos de
gentrificacdo e enobrecimento, quanto de desvalorizacéo e de degradacdo dos imoveis e dos sitios
gue os contém.

Bates (2006) ilustrou, por exemplo, que ac¢Ges publicas de requalificacdo de imoveis do
submercado residencial de mais baixa qualidade, em programas de requalificagdo de moradias
precarias, podem vir a suprimir, mesmo que temporariamente, uma camada da oferta imobiliaria.
Essa atuacdo, mesmo que beneficie os individuos que residiam em condigdes precarias, se nao
estiver associada a programas sociais, nao suprimira, a longo prazo, a demanda por unidades
habitacionais precarias e transacionadas a baixos precos. Como essa demanda continua a existir,
0s proprietarios de imoéveis em um nivel de qualidade imediatamente superior podem interpretar
esse contexto urbano como favoravel a oferta de imdveis a baixos pregos, passando a
deliberadamente negligenciar a conservacdo dos seus bens para reduzir custos e oferta-los a

baixos pre¢os no mercado.
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No outro extremo, diante de uma dindmica de qualificacdo urbanistica de uma éarea
historica que contenha numerosos imdveis degradados e dos estimulos financeiros a sua
reabilitacdo, os agentes privados podem se sentir impelidos a qualificar as suas edificacdes de
modo que essas sejam capazes de atender as demandas e anseios contemporaneos de consumo,
detendo um maior nivel de qualidade!. Os proprietarios dos imdveis mais antigos, produzidos
em ciclos imobiliarios precedentes, podem optar pela sua qualificacdo na intencéo de transpé-los
a um submercado de nivel superior. Nesse contexto, os proprietarios entendem a possibilidade
de alcancar outros consumidores e de ofertar os imdveis a precos elevados, 0 que pode acarretar
em processos de “expulsdo” de moradores antigos, sobretudo daqueles que estejam em condi¢ao
de inquilinato.

Pelos argumentos apresentados, tanto a negligéncia proposital a conservagdo dos imoveis
quanto a sua requalificacdo por parte dos proprietarios, que resultariam na substituicdo da
populacdo residente e usuaria, respectivamente, por individuos mais empobrecidos ou
enobrecidos, sdo respostas naturais dos agentes do mercado a partir da interpretacdo que esses
fazem sobre a atuacdo do poder pubico e sobre o comportamento dos demais agentes.

Os processos de substituicdo gradativa da populacgéo residente, tanto aqueles que resultam
em um quadro generalizado de residentes empobrecidos, quanto aqueles de
enobrecimento/gentrificacdo de areas urbanas, fundamentam-se em atuacGes do mercado em
resposta aos dispositivos regulatérios, fiscais e de planejamento urbano implementados pelo
poder publico sobre as areas urbanas. O enaltecimento e a valorizacao das edificacdes histéricas,
ou a promocado da sua obsolescéncia simbdlica e a negligéncia para com a sua conservagado
também remetem a comportamentos de mercado respaldados pelos contextos de planejamento
urbano. E sob essa 6tica que merecem atencdo as dindmicas de producdo do espago que vem
sendo desencadeadas a partir do ano de 2020 nas areas centrais tradicionais das cidades
brasileiras, de modo geral, e na area central da cidade do Recife, em particular.

A condicdo urbana atual das areas centrais tradicionais néo surpreende, ela decorre de um
processo cumulativo de atuacéo sobre esse territorio, que passou por décadas de desinvestimentos

ou por intervencdes diretas que erodiram a sua condi¢do de habitabilidade ao priorizaram o0s

10 Esse nivel de qualidade a que se refere Bates (atuacdo académica em sociologia e economia) versa,
predominantemente, sobre as téchicas construtivas e os revestimentos das edificagdes. A esse “nivel de qualidade”
pode-se agregar fatores como equipamentos condominiais ofertados e caracteristicas consideradas mais “atuais” e
desejaveis na conformacéo dos ambientes (reversibilidade de comodos, suites, varandas com area de culinaria, por
exemplo).
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fluxos em detrimento da qualificacdo dos espacos de permanéncia. A crise sanitaria do
Coronavirus que, ao longo dos anos de 2020 e 2021, alterou sensivelmente a dindmica das
cidades brasileiras. Uma das repercussdes mais imediatas dessa crise foi a adesao as modalidades
de trabalho remoto pelos trabalhadores que tinham essa possibilidade. Estima-se que, no Brasil,
dentre os profissionais “das ciéncias e intelectuais”, 51% passou a desenvolver as suas atividades
de forma remota em 2020 (PNAD, 2020). Esses profissionais, que compunham parte significativa
da populacdo flutuante na area central do Recife, considerando, por exemplo, as instituicGes de
ensino e as atividades do Porto Digital, repentinamente, diminuiram drasticamente a sua
frequéncia na area.

O planejamento tematico e monofuncionalista para o Porto Digital, no Bairro do Recife,
que havia orientado a atuacdo do poder publico e do Nucleo Gestor do Porto Digital (NGPD)
desde a década de 2000, demonstrou ser vulneravel e insustentavel frente ao novo contexto,
evidenciando a necessidade de repensar aquele territério e estimular a instalacdo de outros usos
urbanos, a fim de evitar a desvalorizacdo imobiliaria daquela localizacdo urbana frente a um
contexto de trabalho remoto.

No inicio de 2021, foi firmada uma parceria entre Porto Digital e 0 BNDES para o
desenvolvimento, no Recife, de estudos, de diagndsticos e de um modelo de viabilidade
econémico-financeiro que fosse capaz de demonstrar a pertinéncia da promocéo de acdes de
reabilitacdo de centros histdricos, a partir de investimentos privados, e de ser replicavel em outras
cidades brasileiras. A pandemia, que colocou em xeque a sustentabilidade do modelo espacial de
Polo Tecnologico monofuncional, indicou a necessidade de estruturar acdes de estimulo a
instalag&o de outras atividades econdmicas e do uso habitacional, enquanto manteve incontestado
0 argumento da necessidade de atracdo de investimentos privados.

Durante o primeiro ano da pandemia, paralelamente, deu-se também a retomada do
processo de aprovacdo do Plano Diretor na Camara de Vereadores. O processo de revisdo do
Plano Diretor de 2008 havia iniciado no ano de 2018. Naquela ocasido, o periodo de oito meses
previsto pelo Poder Publico para a elaboracdo de diagndéstico, para a promog¢éo da participagdo
popular e para a realizagdo da Conferéncia foi considerado exiguo por alguns setores da
sociedade civil, motivando mobilizacGes que questionaram as metodologias utilizadas pelo
processo participativo e reivindicaram mais tempo para a promogéo do dialogo com a sociedade.

A Conferéncia Municipal do Plano Diretor, que se caracteriza por ser um marco importante de
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encerramento da participacdo direta da populagcdo na construcdo do Plano, iniciou-se com
protestos que, contudo, ndo interromperam os trabalhos.

Embora o projeto de Lei do Plano Diretor tenha chegado a Camara em dezembro de 2018,
a votac&o final so ocorreria em dezembro de 2020*!, em uma Unica sessdo virtual. Pela imposicao
do distanciamento social, com os representantes do legislativo dispersos no territorio,
inviabilizaram-se as manifestacbes de protesto, por parte da sociedade, nos formatos mais
tradicionais. Os protestos se limitaram a campanhas virtuais, tais como a
#PlanoDiretorAToqueDeCaixaNdo, e a manifestacbes contrarias a realizacdo da votacdo em
textos digitados no chat do canal de transmissdo da votacdo no youtube durante a realizacéo da
sessdo. Nessas condicdes, a aprovacao da legislagdo urbanistica maxima, que definiria 0s rumos
do desenvolvimento da cidade, deu-se ainda apos a realizacdo das eleicdes municipais, quando
os vereadores ja estavam em condicdo de reeleitos, ndo reeleitos ou em final de mandato, de
modo que o seu posicionamento frente as alteracGes propostas no texto original do Plano Diretor
tendia a ter baixa (ou nenhuma) repercussao eleitoral.

O Plano, sancionado pelo entdo Prefeito no final da sua gestdo, apresenta alteracGes
importantes em relacdo ao texto original remetido a Camara, as quais podem repercutir sobre a
dindmica imobiliaria na cidade como um todo.

Na area central, com o0 novo Plano, alguns setores dos bairros do Recife e de Santo Amaro
passaram a ter coeficientes de aproveitamento superiores, enquanto os lotes das ZEIS situados as
margens de Vias Principais passaram a poder adotar os parametros de construcdo das Zonas de
Reestruturacdo Urbana (ZRU) adjacentes, viabilizando remembramentos para abrigar grandes
empreendimentos imobiliarios. A permisséo de avango dos parametros da ZRU sobre partes das
ZEIS, embora se baseie na compreensdo da necessidade de adensamento construtivo ao longo
dos principais eixos de transporte, pode estimular a acdo do mercado nessas areas e inviabilizar
a permanéncia da populacdo residente e dos padrdes construtivos atuais das ZEIS Coque, Jodo
de Barros, Coelhos e Santo Amaro.

O novo marco legal municipal delimitou uma nova ZEIS no Bairro do Recife, a ZEIS
Pilar, mas manteve inalterada a nogdo de que ZEIS e ZEPH sdo mutuamente excludentes. Mesmo

que a maioria das familias residentes hoje nos sitios historicos da area central sejam de renda

11 Reunido Ordindria Remota da Camara de Vereadores do Recife no dia 17/12/2020 disponivel em
https://www.youtube.com/watch?v=awyeU06iuSk
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baixa, ndo incidem sobre essas &reas dispositivos legais que reconhecam as vulnerabilidades

dessa populacao e que visem garantir a sua permanéncia.

No que se refere as areas de tabula rasa para a producdo de novos imdveis, sem a
apresentacdo de nenhuma nova evidéncia urbanistica, a Camara de Vereadores ampliou para 40
andares o gabarito para a construcao de novas edificagdes em algumas areas limitrofes aos setores
de preservacgao cultural.

Compade-se, assim, um ambiente legal favoravel a promocédo de novos empreendimentos
imobiliarios em praticamente toda a area central, podendo inclusive avangar sobre algumas
porcBes das ZEIS. Paralelamente, ndo ha dispositivos legais capazes de assegurar o direito a
moradia e a habitabilidade aos residentes de baixa renda nas ZEPH, fato que tende a dificultar,
substancialmente, a estruturacdo legal de programas anti-gentrificagdo diante de dindmicas de
valorizagdo imobiliaria dessas areas.

Analisando o processo de aprovagdo do PD-Recife, é necessario ressaltar que, via de
regra, novas legislagcdes ndo desencadeiam processos inexistentes. Ao contrario, encarregam-se
de abarcar, no escopo normativo, os fenémenos ja verificados, oferecendo as bases instrumentais
e burocraticas para a viabilizagdo das intencdes dos agentes. O PD-Recife 2021, portanto,
corresponde a um processo de consolidacdo do potencial da area central para novos
investimentos. A “Apresentacdo dos principais Empreendimentos do Bairro da Boa Vista e
Adjacéncias” (Figura 1), realizada na reunido do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU)
em junho de 2019, apresenta algumas dessas intengdes, com projetos de intervencdes viarias e
de desenho urbano, sejam de vias carrogaveis ou de calgadas e passeios publicos, nos pontos (1),

(6), (9) e (12), e com projetos relacionados a mercados publicos nos pontos (13) e (15).
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Figura 1 - Apresentacdo dos empreendimentos imobiliarios na area central.
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Fonte: Diretoria de Urbanismo da prefeitura do Recife, com rotulos acrescentados pela autora

Nessa ilustracdo, os pontos (3) e (7) sdo projetos de empreendimentos de usos
hospitalares, enquanto os empreendimentos 2 (Patio Americano Batista) e 4 (Oasis Boa Vista,
ilustrado a seguir) incidem diretamente sobre terrenos de escolas, onde pretende-se construir
novas edifica¢fes nas porcdes remanescentes de terreno ou em areas resultantes de demolicdes,
mantendo o funcionamento da instituicdo educacional original.

O empreendimento (8) versa sobre a construcdo de um centro comercial de produtos
chineses, o Chinatown, que utiliza parte do terreno da edificacdo histérica da Usina
Higienizadora de Leite (CILPE), que foi remembrado com outros terrenos chegando, inclusive,
a solicitar a incorporacdo de uma rua sem saida, a Rua Céndido Duarte, ao lote do
empreendimento.

Todos esses empreendimentos da iniciativa privada sdao marcados pelas novas
construcdes, com limitada atuacdo sobre as edificacfes antigas. No centro do Recife, existem
exemplos de atuacdo nesses moldes que ndo repercutiram na qualificagdo do patrimdnio
histérico. Na Avenida Conde da Boa Vista, o terreno do Colégio Marista abrigou um grande
imével comercial, abandonando a edificacdo antiga nele remanescente. Na mesma avenida, o
Instituto de Psiquiatria Luiz Inécio, ainda sem uso, serve de fachada para um empreendimento
de duas novas torres. Em ambos os casos, o inicio de um novo ciclo imobiliario no terreno de
edificacBes historicas ndo repercutiu sobre a conservacdo das mesmas, fato que aponta para a
necessidade de levantar a discussdo sobre as normativas que possam vir a permitir ou estimular
tais praticas.
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O empreendimento Moinho Recife, ponto (14), de iniciativa privada, apresenta uma
proposta de intervencdo em grandes edificacdes remanescentes da atividade portuéria para a
construgdo de um “complexo multiuso” que inclui a conversao de silos em torres de
apartamentos®?. Ja o (11) Projeto Porto Novo, que prevé a reabilitagdo de armazéns e a construcao
de novos empreendimentos, tais como o Hotel Marina e o Centro de ConvengOes em terras
arrendadas de propriedade do Porto, é de investimento misto. O (10) Projeto Novo Recife, situado
na frente d’agua do bairro de Sao José, prevé a construgao de 12 torres, das quais 3 encontram-
se praticamente concluidas®®

Os empreendimentos trazidos na apresentacdo do CDU em 2019 sdo distintos, possuem
origens de recurso variadas e estdo em estagios de licenciamento e de implementacéo diferentes.
Embora grande parte das informacdes estejam disponiveis na internet, 0 percurso para acessa-
las, para identificar e acompanhar os tramites dos futuros projetos demanda investigacoes
relativamente complexas, seja no Portal de Licenciamento, no caso das aprovacdes de projetos
privados, seja no Portal da Lei de Acesso a Informag&o, no caso dos investimentos e processos
licitatérios para obras com recursos publicos. Pelas informacGes amplamente divulgadas pelos
veiculos oficiais ou de midia ndo é possivel conhecer as dimensdes, 0 escopo, as concessdes e 0S
impactos das obras planejadas para essa area central.

Na disputa de narrativas sobre a area central do Recife, que se estabeleceu ao longo da
pandemia nos ambientes institucionais e nos veiculos de comunicacéo, difunde-se a ideia de
degradagdo “generalizada” e de obsolescéncia do estoque edificado, o que poderia justificar
qualquer estratégia para a atracdo de investimentos privados, enquanto comemoram-se 0S NOVOS

empreendimentos, capazes de gerar empregos, renda e tributos.

12 0 empreendimento tramitou desde 2017 sob a responsabilidade do Consorcio Revitalis, tendo sido o langcamento
do projeto dos Silos 215 e 240 protagonizado pela Moura Dubeux em 2021

13 A tramitacdo do projeto, situado na area remanescente da RFSA, protagonizado pelo Consocio Novo Recife, foi
iniciada em 2008, antes da vigéncia do PD-Recife-2008. O projeto obedece aos pardmetros da lei anterior, a Lei de
Uso e Ocupacgdo do Solo (1996). Os procedimentos que envolveram a compra do terreno e a aprovacdo do
empreendimento, assim como as suas caracteristicas projetuais, arquitetdnicas e urbanisticas, motivaram
manifestagdes contrarias ao projeto que se aglutinaram no “Ocupe Estelita”,
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Figura 2 - Capturas de tela de noticias jornalisticas sobre a degradacéo do centro.
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Em 2021, houve o langcamento do programa Recentro, enquanto Escritério de Gestdo do
Centro, com carater de Secretaria, que cria uma instancia estruturada segundo os principios de
“Governanga”, “Incentivos fiscais”, “Inovagdo” e “Novos investimentos”, propondo
“urbanismo”, “zeladoria” e “cidade inteligente” como frentes de atuacdo. A nova secretaria
anunciou a sua atuacdo em trés bairros do centro do Recife: Recife, Santo Anténio e Sao Jose,
com o0 objetivo de atrair o turismo, a moradia e novos empreendimentos imobiliarios de
construcdo e retrofit por meio da oferta de beneficios fiscais no ambito do Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU), do Imposto sobre Servigos (ISS) e de Imposto sobre a Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI). Os beneficios incidirdo sobre atuac@es de construgdo ou de recuperagao
e intervencdo para renovagdo de imoveis, na intencdo de transformar territorio do Recentro em
um “paraiso fiscal”**. Com as reducdes fiscais incidindo, indistintamente, sobre a construcéo ou
areabilitacdo de imoveis, € possivel que esse incentivo venha a estimular a construcao de imdveis

novos em detrimento das iniciativas de reabilitacdo de edificacGes historicas.

4 CONSIDERACOES FINAIS

A pandemia configurou um ambiente de crise multifacetado que impds a redefini¢éo de
habitos e de relacbes espaciais em todas as instancias da vida cotidiana. Na area central do Recife,
durante esse momento, tornou-se explicita a insustentabilidade de um modelo de planejamento
de concessdo de benesses exclusivamente para a instalacdo de “usos estratégicos”, que tendiam

a promover a homogeneizacao das atividades ofertadas no territorio.

14 a “construg¢do” tem isengdo de 100% do IPTU por 8 anos, pagamento de apenas 2% de ISS, e restituigdo total do
ITBI para moradias
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Diante da repentina diminuicao da populacdo flutuante, viabilizou-se a construcéo de uma

narrativa de urgéncia de se lidar com uma area central decrépita e subutilizada, que parecia
conciliar as inten¢des do poder publico local e dos agentes capitalistas de transformac6es de uso
do solo. As estratégias anunciadas pelo poder publico municipal para a area central partiam do
argumento da promocao da vitalidade e da diversificacdo de usos, que se viabilizariam a partir
da atracdo de investimentos privados.

Os condicionantes para a ocupacéo do solo, definidos pelo Plano Diretor, e as renuncias
fiscais previstas pelo Recentro anunciam a area central como um l6cus privilegiado para a
producdo de novos imdveis, em tipologias ja validadas pelos consumidores de renda alta e média,
e como um territorio possivel para a reabilitagdo de imoveis.

O Recentro, ao delimitar, sem o controle social, um territério prioritario para a concessao
de beneficios fiscais e para a prestacdo de servicos publicos qualificados, pode ser considerado
uma estratégia pouco inovadora, que ndo contempla o direito a paisagem do recifense e o direito
a permanéncia, a moradia e & habitabilidade dos residentes e comerciantes locais. Enquanto uma
estratégia de mercado, a proposta desconsidera o acimulo de conhecimento sobre o centro do
Recife produzido em outras instancias, priorizando a interlocucdo com atores que se alinham a
proposta de mercado, em detrimento de uma construgdo participativa de diretrizes para a area
central.

Conciliados os objetivos do mercado e do poder publico, delinearam-se novos caminhos
para a producdo do espago na area central do Recife, desenhados em um contexto de fragil

controle social.

FINANCIAMENTO

O presente trabalho foi realizado com apoio da Coordenagdo de Aperfeicoamento de Pessoal de
Nivel Superior - Brasil (CAPES) - Cédigo de Financiamento 001.

Contribuciones a Las Ciencias Sociales, S&o José dos Pinhais, v.17, n.2, p. 01-21, 2024 20



REFERENCIAS

ABRAMO, Pedro. A cidade Caleidoscdpica: coordenacdo espacial e convencdo urbana: uma
perspectiva heterodoxa para a economia urbana. Rio de Janeiro: Bertrand Brasil, 2007.

BATES, Lisa. A Housing Submarket Approach to Neighborhood Revitalization Planning:
theoretical Considerations and Empirical Justification. Tese. Department of City and Regional
Planning. Chapel Hill, University of North Carolina. 2006

BERNARDINO, lana. Mercado imobiliario residencial em areas centrais tradicionais: producao
de novas espacialidades e obsolescéncia imobiliaria na definicdo de submercados residenciais.
Tese. Programa de Pds-Graduacdo em Desenvolvimento Urbano da Universidade Federal de
Pernambuco. 2018

CAMARA DE VEREADORES DO RECIFE. Reunifio Remota do dia 17/12/2020.
https://www.youtube.com/watch?v=awyeU06iuSk

CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO RECIFE. Apresentagdo
EMPREENDIMENTOS DA BOA VISTA E ADJACENCIAS. 2019.
https://licenciamento.recife.pe.gov.br/sites/default/files/Apresenta%C3%A7%C3%A30%20Pre
feitura%?20-%20empreendimentos%20B0a%20Vista%20-%20final%C3%ADssimo_0.pdf

FIX, Mariana. Financeirizacdo e transformac@es recentes no circuito imobiliario no Brasil, Tese
apresentada no Instituto de Economia da Universidade Estadual de Campinas. 2011

LIRA, José. Cidades pds pandemia. Palestra. Forum de Arquitetura Social. DAU/UFPE. 2021.
https://www.youtube.com/watch?v=chX1mEORDrM

PORTAL DE LICENCIAMENTO RECIFE. Consulta processos. Acesso em 2021
RECIFE. Plano Diretor 2021. Lei Complementar 02/2021.

PREFEITURA DO RECIFE. Recentro: programa de revitalizagdo para o centro do Recife.
18/11/2021. https://www.youtube.com/watch?v=j4T1mchZmaw
RECIFE. Plano Diretor 2008.

Contribuciones a Las Ciencias Sociales, S&o José dos Pinhais, v.17, n.2, p. 01-21, 2024 21


https://www.youtube.com/watch?v=awyeU06iuSk
https://licenciamento.recife.pe.gov.br/sites/default/files/Apresenta%C3%A7%C3%A3o%20Prefeitura%20-%20empreendimentos%20Boa%20Vista%20-%20final%C3%ADssimo_0.pdf
https://licenciamento.recife.pe.gov.br/sites/default/files/Apresenta%C3%A7%C3%A3o%20Prefeitura%20-%20empreendimentos%20Boa%20Vista%20-%20final%C3%ADssimo_0.pdf

